
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 كراسة شروط ومواصفات

 إنشاء وتشغيل وصيانة حديقة، تقاطع طريق الإمام ابن ماجه 

 مع طريق أميمة بنت النعمان بن الحارث 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 (79001-003001-25-01) الفرصة رقم

 

2 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 (79001-003001-25-01) الفرصة رقم

 

3 
 

 

 79001-003001-25-01بطاقة التعريفية للفرصة الاستثمارية رقم ال
 

 

 

 

 

 
 مــعــلــومــات الـفــرصـــة

  

   

 

   إنشاء وتشغيل وصيانة حديقة، تقاطع طريق الإمام ابن ماجة مع طريق أميمة بنت  :اسم الفرصة

 النعمان بن الحارث 
 

  الــنــــشـــــــــاط: 

يحق للمســــتثمر إ ــــاةة اتنشــــطة التالية مت،ارح، تعليمي، صــــحي، ريا ــــي، مراةق  امة    –حديقة  

ــر  ن م ــبة البناء للامل العناصـ ــاحة الإجمالية للحديقة مع تشـــغيل 25بشـــرط ألا ت يد نسـ %  من المسـ

%  من الحديقة ويلت م المســتثمر بعدم إقهق ا وجعل ا مســاحات مفتوحة و دم ةر   75وصــيانة م

  لى مرتادين الحديقة.رسوم 
 

 
 المعلومات ال،غراةية

  

   

 

  المدينة المنورة  ة:ـــــــــــــنـــــــــــــدي ــــــــــــمـــــال   الـــدةـــــــــــــــاعحـــــي  ي:ـــــــــــــــــــــــحــــــال 

    

  2م  31,916.35 :المـســاحـة الإجــمــالـيـة   تقـاطع طريق الإمـام ابن مـاجـة مع  ارع:ــــــــــــــــــشــــــال

بـن  ــان  الـنـعـمـ ــت  بـنـ ــة  أمـيـمـ طـريـق 

 الحارث
   المساحة الاستـثماريـة: 

 من المساحة الإجمالية  %25
  2م 7,979.08

    

 
 المعلومات التعاقدية

  

   

 

 

 اللراسة:قيمة  

 

 

 مدة العقد:

 

 

 :الت، ي الصيانة و ةترة

 

 

 آلية التعاقد:

 ثابت + زيادة دورية إي،ار  % 10 نة س  25 5000

    

 
 مــمــيــ ات الــمــوقـــع

  

   

 

 

 

 استراتي،ية الموقع:

 

 

 معالم قريبة 

 

 

 مشاريع م،اورة 

الموقع  لى تقاطع حيوح ويخدم  

 رئيسية دة محاور 
 حديقة الغروب –مطل الع ي ية    طريق الإمام البخارح  
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 :  بطاقة المشروع 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 رابط الوصول للموقع الاحداثي الصادح  الاحداثي السيني 

39.515257 24.447616 

   QR ح رمزـسـام

 هناأو اضغط  

 للوصول للموقع 

https://maps.app.goo.gl/SyVdDyQRjuvZSRXu6
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 القسم اتول: مقدمة ووصف العقار

 مقدمة: -1

ــة    ــة عـامـة عن طريق المنـافســـــ ــتثمـاريـة في منـافســـــ ــة اســـــ ترغـ  أمـانـة منطقـة المـدينـة المنورر في طر  فرصـــــ

، حديقة، تقاطع طريق الإمام ابن ماجه مع طريق أميمة بنت النعمان بن الحارثنشــــــاء وتشــــــغيل وصــــــيانة لإ الإلكترونية

وفقاً للتفاصــيل المبينة في اراســة الشــروو والمواصــفات، توضــح المعلومات التي يس  علي المســتثمرين الإحاطة بها،  

 ومراعاتها عند تقديم عطاءاتهم لهذه المنافسة.

القراءر المتأنية والدقيقة للكراســة للتعرع علي الاشــتراطات والمواصــفات الفنية، وتهي  الأمانة بالمســتثمرين   

والسوان  القانونية للعقد، والتزامات المســتثمر، بما يمكنه من تقديم عطاء مدروس يتيح له الفوب بالفرصــة الاســتثمارية 

 استبعاد العطاء. المتاحة، ويحقق للأمانة أهدافها، وعدم الالتزام بذلك يعطي الحق للأمانة في

علي مقـدم العطـاء أن يعـاين الموقع معـاينـة تـامـة نـافيـة للسهـالـة، وأن يقبلـه امـا هو علي حـالتـه، وأن يـدرس اـافـة   

السوان  الخاصـة بالشـروو المكانية واشـتراطات اود البناء السـعودأ، وأن يقوم بدراسـة وافية وشـاملة وتمـور اامل عن 

ــر المحيطـة بـه بمـا ي ــتثمر قـد  الموقع والعنـاصـــــ ــتراطـات البلـديـة وفق حـدوده المعتمـدر. ويعتبر المســـــ توافق مع الاشـــــ

اســـــــتوفي هـذا الشـــــــرو بمسرد تقـدمـه بعطـالـاه، بحيـث لا يحق لـه لاحقـاً الادعـاء أو الاحتسـار بـأيـة جهـالـة بخمـــــــو  العقـار  

 والأعمال المتعلقة به.

الراغبين في دخول المنافسـة، ويمكن   وترح  الأمانة بالرد علي أأ اسـتفسـارات أو اسـتياـاحات من المسـتثمرين 

 :تقديم الاستفسارات أو الاستيااحات بإحدى الطرق التالية

 

 

 

 https://furas.momah.gov.saالموقع الإلكتروني      

 

 

 

 تطبيق الأجهزر الذاية "فر "     

 

 

 بأمانة منطقة المستثمرين في واالة الاستثمارمراز خدمة      

 المدينة المنورر.     

           0148217187 

           920022940 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

امسح الباراود للوصول 

 التواصل:لسميع قنوات 

https://furas.momah.gov.sa/
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 :تعريفات -2

 

 الموا يد المتعلقة بالمناةسة: -3

 بالمواقع المحددرالمشروع المراد تشغيله وصيانته من المستثمر حس  النشاو المحدد  المشروع 

 يقام عليه النشاو المحدد له  ذأتحدد الأمانة موقعه، وال عقارهو  العقار

 أمانة منطقة المدينة المنورر الأمانة

 هو شراة أو مؤسسة أو فرد مرخمة تزاول نشاو إدارر وتشغيل مثل هذه المشروعات. مقدّم العطاء

 المنافسة العامة 
ــة بين  ــتثمار العقارات البلدية والخدمات المرتبطة بها وفق فتح المسال للمنافسـ ــتثمرين لاسـ المسـ

 أحكام لالاحة التمرع بالعقارات البلدية والقرارات المادرر تنفيذاً لها

 المنافسة الإلكترونية
ــي  ــرون ــكــت الال ــمــوقــع  ال طــريــق  عــن  ــة  ــمــنــــافســــــــ ال فــي  عــطــــاءاتــهــم  ــمــريــن  ــث ــمســـــــــت ال ــقــــديــم  ت

https://furas.momra.gov.sa " أو عن طريق تطبيق الأجهزر الذاية "فر 

 اراسة الشروو والمواصفات الكراسة

 وبارر البلديات والإسكان الوبارر 

 الاستثمار في المدن السعوديةبوابة  فر 

 التاريخ البيــــــــــــــــــــــــــــــان 

 م2025أاتوبر   07هـ الموافق 1447ربيع الآخر   15 تاريخ الإعلان 

 اما هو محدد في الإعلان آخر ميعاد لتقديم العطاءات

 الإعلاناما هو محدد في  موعد فتح المظاريف 

 تحدده الأمانة إعلان نتيسة المنافسة 

 تحدده الأمانة موعد الإخطار بالترسية 

تاريخ توقيع العقد لمن ترسو عليه  

 المنافسة 
 .الترسية خلال ثلاثون يوماً من تاريخ

 خلال شهر من توقيع العقد تاريخ تسليم العقار

 بداية سريان مدر العقد

بموج  محاــــر تسليم، وتحس  بداية سريان مدر العقد  من تاريخ تسليــــم العــــقار  

يتم إشــعاره علي  المســتثمر عن اســتلام الموقع من تاريخ التســليم، وفي حال تأخر

ــتندات العطاء، ــمن مســ ــ  مدر العقد   عنوانه الوطني الذأ تم تقديمه ضــ وتحتســ

 تاريخ هذا الإشعار من

 العقــــــــــــــدعند توقيع  السنة الأولي -موعد سداد أجرر 

https://furas.momra.gov.sa/
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 اشتراطات المناةسة والتقديمالقسم الثاني: 

 من يحق له دخول المناةسة: -1

يحق للمؤســـســـات أو الشـــراات ةات الخبرر في مسال إدارر وتشـــغيل النشـــاو محل الكراســـة التقدم في هذه   •

ــروع   ــتثمر الذأ يثبت تعثره في مشـــ ــتبعاد المســـ ــة، ويحق للأمانة اســـ ــتثمارأ بحكم أو قرار نهالاي المنافســـ اســـ

 صادرين من جهة قاالاية، لمدر )سنتين( من تاريخ الحكم أو القرار.

 يسرأ علي الشراات والمؤسسات غير السعودية نظام الاستثمار الأجنبي. •

 

 لغة العطاء: -2

الالتزام بالتعامل  لما اانت اللغة العربية هي اللغة الرسمية في المملكة العربية السعودية فعلي مقدم العطاء   •

بها في جميع المكاتبات المتعلقة بهذا المشــــروع، بما في ةلك العطاء وجميع مرفقاته، وبياناته ويســــتثني من 

 ةلك الكتالوجات الخاصة بالمعدات والأجهزر التي يسوب أن تكون باللغة الإنسليزية.

ــتند بأأ لغة أخرى يتم ترجمته إلي اللغة العربية  • عن طريق مقدم العطاء من خلال مكت   في حال التقدم بمســـــ

 ترجمه معتمد ويعتبر النص العربي هو المعول عليه في حالة الاختلاع أو الالتباس في المامون.

 

 ملان تقديم العطاءات: -3

ــة   • ــتثمارية ورقمها بمنمــ ــة الاســ ــم المنافســ ــلية المختومة بختم الأمانة باســ تُقدم العطاءات علي النماةر الأصــ

باليد في مراز خدمة المســتثمرين بأمانة منطقة المدينة المنورر اما يمكن إرســاله بالبريد  فر . ويتم تســليمها  

 أيام عمل علي العنوان التالي:  5 ـــقبل موعد فتح المظاريف ب

 (42367, الرمز البريدأ  3558, حي المبعوث  6097)المدينة المنورر، واالة الاستثمار، مالك ابن عمير 

 

 العطاءات:مو د تقديم  -4

 يس  أن تقدم العطاءات حس  الموعد المحدد بالإعلان بالمحيفة الرسمية، ومنمة فر . •

 

 مو د ةتح المظاريف: -5

 موعد فتح المظاريف وفق الموعد المحدد في الإعلان بالمحيفة الرسمية، ومنمة فر . •

 

 تقديم العطاء: -6

ــة الإلكترونية، ويتم إرفاق ال  • ــروو يٌقدم العطاء عن طريق المنافســــ ــة الشــــ ــتندات المطلوبة في اراســــ المســــ

 والمواصفات إلكترونياً.

ــتيفـاء نموةر العطـاء المرفق بـالـدقـة اللابمـة، والالتزام التـام بمـا تقاـــــــي بـه البنود الواردر   • ــتثمر اســـــ علي المســـــ

 بكراسة الشروو والمواصفات وملحقاته.

وختمها، أو من قبل الشـــــــخص   ترقيم صـــــــفحات العطاء ومرفقاته والتوقيع عليها من المســـــــتثمر نفســـــــه  يس  •

المفوض بذلك، وإةا قدم العطاء من شــخص مفوض يس  إرفاق أصــل التفويد ممــدقا من الغرفة التسارية، أو 

 ممحوباً بواالة شرعية.
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 كتابة اتسعار: -7

 يس  علي المستثمر عند إعداد عطالاه أن يراعي ما يلي:

 .اراسة الشروو والمواصفاتأن يقدم السعر بالعطاء وفقاً لمتطلبات  •

ــعر المدون  • ــعودأ وفي حال الاختلاع يؤخذ بالســـ ــعار في العطاء أرقاماً واتابة )حروفاً( بالريال الســـ تدون الأســـ

 اتابةً.

ــعر يس  أن تعاد اتابته  • ــحيح أو تعديل في عرض السـ ــط، أو المحو، أو الطمس، وأأ تمـ ــتثمر الكشـ لا يسوب للمسـ

 توقيع عليه.من جديد بالحروع والأرقام، وال
 

 مدة سريان العطاء: -8

تســــــعون يوماً من التاريخ المحدد لفتح المظاريف ويسوب للأمانة تمديد مدر ســــــريان  ( 90مدر ســــــريان العطاء ) •

يوماً أخرى، وعلي من يرغ  من المتنافســين بالاســتمرار في المنافســة تمديد مدر تســعون (  90العروض لمدر )

ــمـانـه الابتـدالاي. ويبقي  ــريـان ضـــــ العطـاء نـافـذ المفعول وغير جـالاز الرجوع فيـه منـذ وقـت تقـديمـه، وحتي نهـايـة ســـــ

 مدر سريان العطاء.

 

 الضمان البنلي: -9

ــــــــدم ضمان بنكي مع العرض بقيمة لا تقل عن ) • %( من قيمة العطاء السنوأ، ويقدم في شكل 25يس  أن يُقــــ

ير مشروو، وغير قابل للإلغاء، وأن خطاب ضمان من بنك معتمد لــــــــــــدى البنك المرازأ السعودأ، وأن يكون غ

يكــــون واج  الدفع عند أول طل  من الأمانة، دون الحاجة إلي إنذار أو حكــــم قاالاي، اما يس  أن يكون خطاب 

ــاريـاً لمـدر لا  ــمـان ســـــ يومـاً من التـاريخ المحـدد لفتح المظـاريف، وقـابلًا للتمـديـد عنـد تســـــــعون (  90عن ) تقـلالاـــــ

 الحاجة.

ــ • ـــ ـــــل عطـ ـــــاب الامان، أو تكون قيمة الامان أقل من )يستبعد اـ %( من قيمة العطاء  25اء لا يرفق به أصل خطـ

الســــــنوأ، أو يكون خطاب الاــــــمان مقدماً بغير اســــــم المســــــتثمر، وليس للمســــــتثمر الحق في الاعتراض علي  

 الاستبعاد.

ــورر الاـــــــمان البنكي ضـــــــمن أوراق العطاء بعد م • طابقته مع البيانات يحق للأمانة قبول العطاء الذأ يرفق صـــــ

المسـسلة بمنمـة فر ، مع تقديم التعهد اللابم علي المسـتثمر بتقديم أصـل الاـمان قبل موعد الترسـية خلال 

مهلة تحددها الأمانة، وإلا يتم اســــتبعاد العطاء في حالة عدم تقديم أصــــل الاــــمان خلال المهلة المحددر من 

 .عتراض علي الاستبعادقبل الأمانة، دون أن يكون للمستثمر الحق في الا

يتم تســــــليم الاــــــمان البنكي باليد في مراز خدمة المســــــتثمرين في واالة الاســــــتثمار بأمانة منطقة المدينة  •

المنورر مع ارفاق صــورر الاــمان في فر  عند التقدم في المنافســة، اما يمكن إرســال الاــمان البنكي بالبريد  

 ل علي العنوان التالي: أيام عم ( خمسة5ــــ )قبل موعد فتح المظاريف ب

 (42367, الرمز البريدأ  3558, حي المبعوث  6097)المدينة المنورر، واالة الاستثمار، مالك ابن عمير 

 

 مو د الإةراج  ن الضمان: -10

ــحاب العطاءات المقبولة بعد   • ــة، ويرد لأصـ ــحاب العطاءات غير المقبولة فور البت في المنافسـ ــمان لأصـ يرد الاـ

 السنة الأولي وتوقيع العقد.سداد أجرر  

 

 سرية المعلومات: -11

جميع المعلومات والمسـتندات المقدمة من المسـتثمرين عن طريق المنافسـة الإلكترونية تتمتع بكامل السـرية،  •

ولا يمكن لأأ طرع أو جهة الاطلاع عليها ســــوى في يوم وموعد فتح المظاريف وةلك من قبل المخول لهم  

 نظاماً لدى الأمانة.
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 مستندات العطاء: -12

 ةاره:يس  علي المستثمر استيفاء وإرفاق المستندات التالية وبالترتي  الوارد 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 تم التوقيع  تم الارفاق المـسـتـنـد م

   نموةر العطاء 1

2 
توايـل رســـــــمي موثق )إةا قـام بـالتوقيع علي العطـاء ومرفقـاتـه شـــــــخص غير 

 مقدم العطاء(
  

3 
الشــــــراة أو وايلها الذأ وقــــــع علي العطاء لديــــــه إثبــــــات أن المســــــؤول عن  

 الملاحية للتوقيع
  

   صورر السسل التسارأ سارية المفعول 4

   صورر من رخمة الاستثمار الأجنبي إةا اان المستثمر غير سعودأ 5

6 

ــارأ   ــعودأ ســـ ــمان بنكي من بنك معتمد لدى البنك المرازأ الســـ خطاب ضـــ

التـــاريخ المحـــدد لفتح (  90المفعول لمـــدر لا تقـــل عن ) تســـــــعون يومـــاً من 

 %( من قيمة العطاء السنوأ.25المظاريف، وأن يكون بقيمة لا تقل عن )

  

   صورر من شهادر الزاار والدخل سارية المفعول 7

   صورر من شهادر الاشتراك بالغرفة التسارية سارية المفعول 8

   المفعولصورر من شهادر التأمينات الاجتماعية سارية  9

   صورر من شهادر التوطين سارية المفعول 10

   اراسة الشروو والمواصفات وملحقاتها مختومة وموقعة 11

12 
العنـوان الوطني للمستثمر وتقديم العنوان الوطني للشـراة في حال التقديـم 

 بمسمـي الشراة
  

   من أبشرإن وجد  -صورر من الهوية الوطنية لمقدم العطاء والوايل  13

   (المرفقاتنموةر إقرار بيانات مقدم العطاء ) 14
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 القسم الثالث: واجبات المستثمر قبل إ داد العطاء

 

 دراسة الشروط الواردة باللراسة: -1

علي المستثمر دراسة بنود اراسة الشــــروو والمواصفات الواردر دراســــة وافية ودقيقة، وإعــــداد العــــرض وفقا  •

 اي به هذه الشروو والمواصفات، وعدم الالتزام بذلك يعطي الحق للأمانة في استبعاد العطاء.تلما تق

 

 الاستفسار حول بيانات المناةسة: -2

في حالة غموض أو عدم وضــو  أأ بند من بنود المنافســة، يتيح للمســتثمرين الاســتفســار من الأمانة خطياً أو  •

 .عن طريق منمة فر 

 

 معاينة الموقع: -3

ــتثمر وقبـل تقـديم عطـالـاه أن يقوم بمعـاينـة العقـار معـاينـة تـامـة واـافيـة ونـافيـة للسهـالـة، وفق حـدوده   • علي المســـــ

المعتمدر، وأن يتعرع تعرفاً تاماً علي أوضاعه السالادر. ويعتبر المستثمر قد استوفي هذا الشرو بمسرد تقدمه 

 الة بخمو  العقار والأعمال المتعلقة به. بعطالاه، بحيث لا يحق له لاحقاً الادعاء أو الاحتسار بأية جه
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 : ما يحق للأمانة وللمستثمر قبل وأثناء ةتح المظاريفالرابعالقسم 

 إلغاء المناةسة وتعديل الشروط والمواصفات: -1

الملاحية إةا اقتات المملحة العامة يسوب للأمانة إلغاء المنافسة قبل فتح المظاريف بعد أخذ موافقة صاح   •

ةلك. ويحق لها الإضـــــــافة أو الحذع أو التعديل لماـــــــمون أأ بند من بنود اراســـــــة الشـــــــروو والمواصـــــــفات 

ــراء اراســــة الشــــروو  ــات التي قامت بشــ ــراات أو المؤســــســ وملحقاتها بموج  خطاب أو إخطار إلي جميع الشــ

ر أأ إضــــــافة أو حذع أو تعديل تم إخطار الشــــــراات أو والمواصــــــفات، وةلك قبل فتح المظاريف، علي أن تعتب

 المؤسسات به جزء لا يتسزأ من هذه الشروو والمواصفات وملزماً لسميع المتنافسين.

 

 تأجيل مو د ةتح المظاريف: -2

ــرورر إلي ةلـك، وإةا تقرر ةلـك فـإن الأمـانـة ســـــــتخطر  • يحق للأمـانـة تـأجيـل موعـد فتح المظـاريف إةا مـا دعـت الاـــــ

 العطاءات بالتأجيل عبر الرسالال النمية أو عن طريق منمة فر .جميع مقدمي 

 

 سحب العطاء: -3

 لا يحق للمستثمر سح  عطاؤه قبل موعد فتح المظاريف. •

 

  تعديل العطاء: -4

ــتثمر إجراء أأ تعديل في عطالاه بعد تقديمه، ولن يلتفت إلي أأ ادعاء من صــــاح  العطاء بوجود   • لا يسوب للمســ

 تقديمه.خطأ في عطالاه بعد 

 

 حضور جلسة ةتح المظاريف: -5

يحق للمســتثمر أو مندوبه حاــور جلســة فتح المظاريف في الموعد المحدد، ويس  أن يكون المندوب ممــحوباً   •

بواالة شرعية، أو تفويد من مدير الشراة أو المؤسسة ممدقاً من الغرفة التسارية. ولا يحق الاعتراض لمن لم  

 يحار السلسة.

 

 إ هن الفائ : -6

 لن الأمانة عن العرض الفالاز في المنافسة وتبلغ صاحبه بذلك، ويتامن الإعلان المعلومات الآتية بحد أدني:تع •

o .مقدم العطاء الفالاز 

o .معلومات عن المنافسة 

o .القيمة الإجمالية للعرض الفالاز 

o .مدر تنفيذ العقد ومكانه 

 استبعادهم بما في ةلك الدرجات الفنية لعروضهم.يُبلغ مقدمي العطاءات الآخرون بنتالاج المزايدر، وأسباب  •
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 : الترسية والتعاقد وتسليم العقارالخامسالقسم 

 الترسية والتعاقد: -1

ــية  • ــتها، وتقديم التوصـ ــتثمار لدراسـ ــتكمل لسنة فتح المظاريف إجراءاتها تقدم العروض إلي لسنة الاسـ بعد أن تسـ

 الإلغاء.لماح  الملاحية بالترسية أو 

يتم إخطار من رســـــت عليه المنافســـــة لاســـــتكمال إجراءات التوقيع العقد وتســـــليم الموقع، وإةا لم يســـــتكمل   •

الإجراءات خلال ثلاثون يوماً من تاريخ الترســــية، يرســــل له إخطار نهالاي، ويعطي مهلة خمســــة عشــــر يوماً أخرى،  

 ير وممادرر الامان البنكي.وفي حالة تخلفه بعد المدر الإضافية يتم إلغاء حقه في التأج

يسوب للأمانة بعد أخذ موافقة صـاح  المـلاحية ترسـية المنافسـة علي صـاح  العطاء الثاني بنفس قيمة العطاء   •

 الأول، الذأ رست عليه المنافسة ولم يستكمل الإجراءات خلال المدر المحددر.

 :يسوب للأمانة التفاوض مع أصحاب العروض في الحالات التالية •

o ساوى عرضان أو أاثر واانا أعلي العروضإةا ت. 

o إةا اقترن أعلي العروض بتحفظ أو تحفظات. 

o  ًإةا اانت العروض غير مناسبة ماليا. 

في حال طرأ بعد الترســـــية وجود أأ عوالاق تحول دون تنفيذ المشـــــروع ســـــيتم إلغاء المنافســـــة أو العقد وفقاً  •

ــتثمر   ــترد الأمانة للمســ ــدده من أجرر عند توقيع العقد دون أأ تعويد آخر للإجراءات النظامية وســ قيمة ما ســ

 من أأ نوع.

 

 تسليم الموقع: -2

يتم تســليم الموقع للمســتثمر بموج  محاــر تســليم مُوقّع إلكتروني من الطرفين عبر منمــة فر ، وةلك بعد  •

واحد، ما لم يكن   توقيع العقد مباشـــرر وبشـــرو ألا تزيد المدر من تاريخ توقيع العقد وتاريخ الاســـتلام عن شـــهر

 هناك عالاق لدى الأمانة يحول دون ةلك.

يس  علي المسـتثمر التساوب واسـتلام الموقع في التاريخ المحدد وفي حال تأخر المسـتثمر عن اسـتلام الموقع  •

 يتم تسليمه عبر منمة فر  بدون حاوره، وتحتس  بداية العقد من تاريخه.
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 الاشتراطات العامة: السادسالقسم 

 توصيل الخدمات للموقع: -1

ــؤوليته   • ــحي، هاتف .... وغيرها( للموقع علي مســـ ــرع صـــ ــيل الخدمات )اهرباء، مياه، صـــ ــتثمر توصـــ يتولي المســـ

الخاصــة، ويتحمل اافة التكاليف والرســوم المرتبطة بذلك، اما يتحمل تكاليف اســتهلاك هذه الخدمات، وعلي 

 الإدارر المعنية بالأمانة ومع مقدمي هذه الخدماتالمستثمر أن ينسق في ةلك مع 

 وبإمكان المستثمر استخدام ممادر الطاقة البديلة في حالة رغبته في ةلك. •

 

 المواةقات والتراخيص: -2

يلتزم المســـــتثمر بعدم القيام بتنفيذ المشـــــروع قبل الحمـــــول علي الموافقات والتراخيص من الأمانة والسهات  •

 وبارر السياحة، هيئة التراث. الأخرى ةات العلاقة. مثل

 

 البرنامج ال مني للتنفيذ: -3

يلتزم المســتثمر بتقديم جدول بمني مفمــل يتاــمن المراحل الزمنية اللابمة للانتهاء من جميع أعمال المشــروع  •

 خلال فترر التسهيز والإنشاء، بحيث يكون المشروع جاهزاً للتشغيل عند نهاية فترر التسهيز والإنشاء.

 الأمانة. عليه المستثمر بتقديم برنامج بمني لتنفيذ وتشغيل المشروع محل المنافسة توافق اما يلتزم •

 

 تنفيذ ات مال: -4

يس  علي المســتثمر في حال عدم قيامه بإنشــاء المباني بنفســه أن يســند مهمة إنشــاء المبني إلي مقاول لديه  •

تثمر أن يقدم شــهادات الخبرر الســابقة  خبرر وســابقة أعمال في تنفيذ مثل هذه الأنشــطة، اما يس  علي المســ

 للمقاول معتمدر وممدقة من السهات المختمة تثبت حسن تأديته للأعمال التي التزم بها.

 

 مسؤولية الإشراف  لى التنفيذ لدى المستثمر: -5

يس  أن يسـند المسـتثمر مهمة الإشـراع علي التنفيذ إلي مكت  هندسـي اسـتشـارأ مرخص له بمزاولة المهنة  •

ــسل   ــين ومعتمد لدى الأمانة لا تقل فئته عن ومسـ ــعودية للمهندسـ (، وللاطلاع علي قالامة (Aلدأ الهيئة السـ

 المكات  يمكن بيارر موقع أمانة منطقة المدينة عبر الرابط التالي:

 md.gov.sa/EngOffice/index-https://www.amana 

 

 تقرير المقاول والملتب ال ندسي: -6

ــرع  • ــارأ المشـ ــتشـ ــغيل يقدم ال من المقاول والاسـ ــما  بالتشـ بعد الانتهاء من تنفيذ جميع الأعمال وقبل السـ

علي التنفيذ تقريراً إلي الأمانة بخطاب رســمي عن طريق المســتثمر، يقران فيه بمســؤوليتهما عن تنفيذ الأعمال 

 ومطابقتها للمواصفات.

 

 ة ةي الإشراف:حق اتمان -7

ــتثمر بـالتنفيـذ طبقـاً  • ــراع علي التنفيـذ بسميع مراحلـه للتـأاـد من التزام المســـــ للأمـانـة الحق الكـامـل في الإشـــــ

للاشــــتراطات والمواصــــفات الواردر بكراســــة الشــــروو والمواصــــفات والمخططات المعتمدر ووفقاً للرفوعات  

 المساحية المعتمدر من الأمانة.

ــتثمر بتلبيـة متط • لبـات الأمـانـة فيمـا يتعلق بـأوامر التغيير والإصـــــــلا  لمـا تم ترايبـه وتنفيـذه مخـالفـاً  يلتزم المســـــ

 للشروو والمواصفات والمخططات المعتمدر.
 

https://www.amana-md.gov.sa/EngOffice/index
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ــاميم إلا بعـد موافقـة الأمـانـة، وفي حـالـة  • ــافـات أو تعـديلات جـديـدر في التمـــــ ــتثمر إجراء أيـة إضـــــ لا يسوب للمســـــ

للأمانة مخططات ااملة من المواصـفات الفنية من أجل الحمـول علي  الموافقة يتعين علي المسـتثمر أن يقدم 

 الموافقة الخطية والترخيص اللابم.

يلتزم المســتثمر بعد الانتهاء من أعمال الإنشــاء بإشــعار الأمانة، ليقوم مهندس الأمانة بالمعاينة، وعمل محاــر  •

 وو والمواصفات.يبين أن التنفيذ تم طبقاً للمواصفات والشروو الواردر بكراسة الشر

 

 استخدام العقار للغر  المخصص له: -8

ــغيل   • ــة التشــ ــة، وطبقاً لرخمــ ــتخدام العقار لغير الغرض المخمــــص له في إعلان المنافســ ــتثمر اســ لا يسوب للمســ

ــوق، وتوافق ةلك مع  ــاع الســ ــب  تغير أوضــ ــاو بســ ــتثمر تغيير النشــ ــادرر من الأمانة، وفي حالة رغبة المســ المــ

التخطيط، يتم الالتزام باـوابط تعديل اسـتخدام العقار البلدأ المسـتثمر لغير النشـاو  الممـلحة العامة وممـلحة 

الذأ خمــص من أجله، ويعاد تقدير قيمة الاســتثمار من قبل لسنة الاســتثمار، وفي حال قبول المســتثمر لقيمة 

 شاو. الاستثمار السديدر يتم أخذ موافقة أصحاب الملاحية قبل اتخاة القرار بالسما  بتغير الن

 

 التأجير من الباطن أو التنازل  ن العقد: -9

ــول علي موافقة خطية من  • ــتثمر تأجير العقار أو جزء منه، ولا التنابل عن العقد للغير إلا بعد الحمـــ لا يحق للمســـ

الأمـانـة، والتي يحق لهـا الموافقـة أو الرفد بنـاء علي تقـديرهـا، علي أن تنطبق علي المتنـابل لـه نفس شـــــــروو 

 صلي.المستثمر الأ

يسـمح للمسـتثمر في حالة رغبته بأن يقوم بالتأجير علي الغير لمكونات وعناصـر المشـروع المختلفة علي أن يقوم  •

ــة فر  وإرفـاق  ــخـة من تلـك العقود قبـل إبرامهـا لاعتمـادهـا، وعليـه تقـديم الطلـ  عبر منمـــــ بتزويـد الأمـانـة بنســـــ

 لي موافقة خطية مسبقة من الأمانة،نسخ العقود بالباطن الموقع مع الطرع الثالث بعد الحمول ع

ــة الشـــــــروو   • ــتراطـات المحـددر بكراســـــ ــتـأجر من البـاطن علي حـدر وفقـاً للاشـــــ يتم إبرام عقود إيسـار مع اـل مســـــ

 والمواصفات، علي أن يظل المستثمر الأصلي هو المسؤول أمام الطرع الأول عن مخالفة نمو  العقد.

طرع ثالث، إلا بعد التشــغيل الفعلي للنشــاو، وأأ إجراء يتم خلافًا لا يُســمح للمســتثمر بالتأجير من الباطن لأأ  •

لهذا البند يعد لا غيا وغير نافذ قانونياً، مع حق الأمانة في اتخاة الإجراءات القانونية اللابمة، بما في ةلك فسخ 

 العقد واسترداد الموقع الاستثمارأ دون أأ تعويد للمستثمر.

 

 مو د سداد اتجرة السنوية: -10

دد أجرر الســنة الأولي عند توقيع العقد، وفي حالة عدم التزام المســتثمر بالســداد في الموعد المذاور يتم  تســ •

ــور السنوات التالية، فيتم سدادها في بداية ال سنة  ــ ــ ــا أجــ ــ ــ ــ ــ ــ ــ ــ ــ ممادرر الامان البنكي المقدم من المستثمر. أمــ

 ية.إيساريه وبحد أقمي عشرر أيام من بداية السنة الايسار

ــاو وليس له حق الاعتراض ولا  • ــنوأ يحق للأمانة منعه من مزاولة النشــ ــتثمر عن دفع الإيسار الســ إةا تأخر المســ

 يتم السما  له بذلك إلا بعد سداد الإيسارات المستحقة أو المترتبة عليه.

 

  ريبة القيمة المضاةة: -11

لنسبة المقررر من إجمالي الإيسار السنوأ  يلتزم المستثمر بسداد قيمة الاريبة الماافة للأمانة محسوبة علي ا •

ــ  الأنظمـة والتعليمـات  ــافـة حســـــ ــبـة القيمـة الماـــــ ــتثمـارأ عليـه، ويتم تحـديـد نســـــ الـذأ يتم إبرام العقـد الاســـــ

 المعمول بها في هذا الشأن، وتقرره السهات المختمة في المملكة العربية السعودية. 
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 إلغاء العقد للمصلحة العامة: -12

ــلحـة أو التخطيط دواعي اقتاـــــــت للأمـانـة إلغـاء العقـد إةايسوب  • مثـل عـدم وجود بـديـل للموقع  العـامـة، الممـــــ

ــتثمارأ لدى الأمانة أو عدم وجود حلول تخطيطية أخرى أو وجود نزاع علي ملكية موقع العقد، أو تنفيذ  الاســـــ

م مواجهتها اســـــتعمال موقع مشـــــروع، أو خدمة، أو مرفق عام بالموقع، أو وجود حالة عاجلة، أو طارلاة يســـــتلز

ــتثمر حســــــــ  الأنظمـة المـاليـة المتبعـة إةا اـان يســـــــتحق   العقـد اليـاً أو جزلايـاً، وفي هـذه الحـالـة يعوض المســـــ

 التعويد.

 

 ةسخ العقد: -13

 يحق للأمانة فسخ العقد مع المستثمر وةلك في الحالات التالية:

الزمنية المعطار له للتسهيز والإنشـاء ما لم يتقدم المسـتثمر  إةا لم يكمل المسـتثمر إنشـاء المشـروع خلال الفترر  •

للأمانة بمبررات معتبرر مرفق بها جدول بمني لإنهاء إنشــاء المشــروع وتوافق عليه الأمانة وعلي أن تكون تلك  

ــتثمر فيتم فســـــــخ العقـد من قبـل   الفترر السـديـدر مـدفوعـة الأجر، وفي حـالـة عـدم الالتزام بهـا من قبـل المســـــ

 ة.الأمان

إةا أخل المســتثمر بأأ من مواد العقد أو بالشــروو والمواصــفات ولم يتساوب مع الأمانة لتمــحيح الوضــع خلال  •

 خمسة عشر يوماً من تاريخ الإنذار.

 يوم عن بداية السنة.  30إةا تأخر المستثمر عن دفع الإيسار في بداية ال سنة ايسارية لمدر  •

في التشـغيل رغم إخطاره من الأمانة وعدم تشـغيل المشـروع خلال الفترر إةا أظهر المسـتثمر تقاعسـاً أو تقمـيراً  •

 التي تحددها الأمانة.

إةا انســــح  المســــتثمر من العمل أو ترك الموقع أو أخل بأأ شــــرو من الشــــروو الواردر في العقد أو اراســــة   •

 الشروو والمواصفات 

ير النشـاو دون موافقة الأمانة الخطية أو للأمانة الحق في سـح  الموقع وفسـخ العقد إةا قام المسـتأجر بتغي •

 تم تأجير الموقع من الباطن وفي هذه الحالة يحق للأمانة تأجير الموقع حسبما تراه لمملحتها.

ــتثمر  • ــاً طبيعيـاً -وفـار المســـــ يومـاً من وفـاتـه بطلـ  خطي للأمـانـة    90وعـدم تقـدم الورثـة خلال  -إةا اـان شـــــــخمـــــ

 للاستمرار بتنفيذ العقد.

 

 قع والمنشآت المقامة  ليه للأمانة بعد انت اء مدة العقد:تسليم المو -14

يس  علي المســتثمر أن يســلم جميع مباني ومنشــوت الموقع بحالة صــالحة وجاهزر للاســتعمال وبشــكل توافق  •

عليه الأمانة، وفي حال انتهاء مدر المهلة الممنوحة له بعد فســخ العقد أو انتهالاه ولم يقم المســتثمر بتســليم  

نه يحق للأمانة ســـــح  الموقع وطرحه للاســـــتثمار وفق الأنظمة والتعليمات دون أن تتحمل الأمانة الموقع فإ

 أدني مسؤولية بخمو  الموجودات.

ــر   • ــليمه للأمانة بموج  محاـ ــتثمر بإخلاء الموقع وتسـ ــخه يلتزم المسـ في حال انتهاء أو إنهاء مدر العقد أو فسـ

لاله بذلك وقيام الأمانة باستلام الموقع جبراً يعتبر ةلك إقرار ( يوماً، وفي حال إخ15رسمي خلال مدر أقماها )

من المســـتثمر بتحمله أجرر اســـتغلال الموقع من تاريخ الإنهاء أو الانتهاء أو الفســـخ وحتي تاريخ اســـتلام الأمانة 

 للموقع مع تحمله اافة التكاليف والمسؤولية عن الأضرار الناشئة عن تأخره في إخلاء وتسليم الموقع.

يلتزم المســــــتثمر بإجراء جميع أعمال المــــــيانة اللابمة للمباني لاــــــمان جاهزيتها وصــــــلاحيتها للاســــــتخدام قبل  •

التســليم. اما يتعين عليه تقديم شــهادر معتمدر بمــلاحية المباني في حال تاــمن محاــر الاســتلام ملاحظات 

الاســتثمارأ فيلزم من المســتثمر الوفاء  تســتوج  من المســتثمر القيام بأأ إصــلاحات أو ترميمات في الموقع 

بها ااملة خلال مدر تحددها الأمانة، علماً بأن أأ مدر إضــافية خارر مدر العقد ســوع تعطي للمســتثمر لعمل 

 إصلاحات أو ترميم لا تعفيه من دفع أجرر الموقع أثناء تلك الفترر.

لتعديل( وجميع المســــتندات الفنية اللابمة، يتعهد المســــتثمر بتســــليم المخططات النهالاية )اما تم التنفيذ أو ا •

بما في ةلك اتيبات التشـغيل والمـيانة وشـهادات الاـمان. ويتم توقيع محاـر اسـتلام رسـمي بعد التحقق من 

 استيفاء جميع المستندات والمتطلبات الفنية.
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 الغرامات: -15

ــتثمر فـإنـه ســـــــيكون ملتزمـاً بـدفع الغرامـات وا • لسزاءات التي تقررهـا لالاحـة في حـالـة حـدوث أأ مخـالفـة من المســـــ

هــ، وما يستسد عليها من 05/02/1442( بتاريخ 92الغرامات والسزاءات البلدية المادرر بقرار مسلس الوبراء رقم )

تعليمات وأوامر ةات صــله، وفيما لم يرد به نص في لالاحة الغرامات والسزاءات فســوع يكون المســتثمر ملتزماً  

 تقررها الأمانة.بدفع الغرامات التي 

علي المســـتثمر بذل جميع السهود وتوفير الإمكانيات الفنية والتقنية لتقديم عمل صـــحيح، ونظراً لأهمية تنفيذ  •

تلك الأعمال بشكل صحيح فإن أأ تقمير من المستثمر ينتج عن أضرار بيئية وحدوث إشكال يكون المستثمر هو 

ــوع تطبق عليه غرامات وجزاءا ــب  فيه فإنه سـ ــديد المتسـ ــور، هذا ويتم تسـ ــ  نوع تلك الأخطاء والقمـ ت حسـ

 الغرامات للأمانة خلال شهر من تاريخ المخالفة وإفادر السهة المشرفة من قبل الأمانة بذلك.

 

 :متطلبات السهمة واتمن -16

 يلتزم المستثمر بما يلي:

ــ • ــيـ  الأشـــــ ــرار أو حوادث تمـــــ خـا ، أو الأعمـال، أو  اتخـاة اـافـة الإجراءات والاحتيـاطـات اللابمـة لمنع وقوع أضـــــ

 الممتلكات العامة والخاصة.

عدم شـــــــغل الطرق، أو إعاقة الحراة المرورية، وتوفير متطلبات الحماية والســـــــلامة التي تمنع تعرض المارر أو  •

 المرابات للحوادث والأضرار.

ــابات العمل، التي قد تلحق • ــؤولية ااملة عن اافة حوادث الوفار، وإصــ ــؤولًا مســ ــتثمر مســ بأأ من   يكون المســ

العمال والموظفين أثناء قيامهم بالعمل، أو تلحق بالمارر أو المرابات، ســــــواء اان ةلك راجعا لخطأ في إنشــــــاء 

المشـــــــروع أو نتيسـة عـدم التزامـه بـاحتيـاطـات الســـــــلامـة أثنـاء تـأديـة العمـل، ويتحمـل وحـده اـافـة التعوياــــــــات  

 ؤولية عن ةلك.والمطالبات، أو أأ تكاليف أخرى، وليس علي الأمانة أدني مس

 الالتزام بما ورد بنظام حماية المرافق العامة وما يستسد عليه من تعديلات. •

ــادرر من المديرية العامة للدفاع المدني وما يســـتسد  • ــتراطات الأمن والســـلامة المـ ــتثمر بتطبيق اشـ يلتزم المسـ

 عليها من تعديلات.

 تراطات المنظمة لذلك الالتزام بتأمين حراسة علي المنشوت وةلك وفق الاوابط والاش •

ــرار • ــتثمر بعـدم الإضـــــ ــار وغيرهـا ممرات (بـالموقع المحيطـة والبيئـة والمرافق بـالطرق يلتزم المســـــ  أو) المشـــــ

الإشــراع   ضــرورر مع وتأمينها، الحفر جوان  وســند تلفيات أأ حدوث حال أصــله إلي الشــيء وإرجاع المساورين،

 الأعمال. اافة علي الهندسي

 

  أحلام  امة: -17

 جميع المستندات ووثالاق العطاء المتعلقة بهذه المنافسة هي ملك للأمانة بمسرد تقديمها. •

 التقويم الميلادأ هو المعمول به في العقد. •

ليس للمستثمر الحــــق في الرجــــوع إلي الأمانــــة بالتعويد عما تحمله من مماريف أو رسوم نتيسة تقديم عطالاه   •

 و قيمة إصدار الامان البنكي أو غيرها( في حالة عدم قبوله. )اقيمة اراسة الشروو والمواصفات أ

( 40152تخاـــع هذه المنافســـة للالاحة التمـــرع بالعقارات البلدية المـــادرر بموج  الأمر الســـامي الكريم رقم ) •

هـ 22/12/1441( وتاريخ 4100561883هــ وتعليماتها التنفيذية المادرر بالقرار الوبارأ رقم )29/06/1441في 

 وما يطرأ عليهما من تعديل.

ــداد اـافـة الفواتير  • ــليمهـا للأمـانـة بعـد ســـــ ــتثمر ويتم تســـــ يسـ  أن تكون جميع الخـدمـات بـالموقع بـاســـــــم المســـــ

 والمستحقات للسهات ةات العلاقة.

ــاب تكلفـة إبالـة أأ عوالاق مـاديـة قـد تكون  • علي مقـدم العطـاء أن يـأخـذ في اعتبـاره عنـد تقـديم عطـاؤه حســــــ

 بالموقع وأن الأمانة لن تتحمل أأ تكاليف تتعلق بإبالة الإشغالات والعوالاق إن وجدت.موجودر 
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 : الاشتراطات الخاصةالسابعالقسم 

 مـــدة الــعــقـــد: -1

 .( خمسة وعشرون سنة، تبدأ اعتباراً من تاريخ محار تسليم الموقع للمستثمر25مدر العقد ) •

 

 ةترة الت، ي  والإنشاء: -2

%( من مدر العقد للتسهيز والإنشـــاء، وتكون هذه الفترر غير مدفوعة الأجرر، وإةا لم  10فترر )  يمنح المســـتثمر •

يكمل المســـتثمر إنشـــاء المشـــروع فعليه في هذه الحالة ســـداد قيمة عطالاه المالي عن هذه الفترر، دون أدني 

 عما انشأه وجهزه في العقار.مسؤولية قانونية أو مالية علي الأمانة ناتسة عن ةلك، ولا يتم تعويد المستثمر 

 

 حقوق التسمية والر اية للحديقة: -3

يحق للمســــتثمر بعد توقيع العقد الاســــتفادر من حق تســــمية الحديقة بالاســــم التسارأ الخا  به، وســــتقوم  •

 الأمانة باعتماد الاسم السديد علي الخرالاط اما يمكن للمستثمر استقطاب علامات تسارية ارعار للحديقة.

 

 سنوح ومو د سداده: العائد ال -4

 يكون العالاد السنوأ للأمانة إيسار سنوأ ثابت. •

تســدد أجرر الســنة الأولي عند توقيع العقد، وفي حالة عدم التزام المســتثمر بالســداد في الموعد المذاور يتم   •

ــور السنوات التالية، فيتم   ــ ــ ــا أجــ ــ ــ ــ ــ ــ ــ ــ ــ سدادها في بداية ال سنة ممادرر الامان البنكي المقدم من المستثمر، أمــ

 إيساريه وبحد أقمي عشرر أيام من بداية السنة الايسارية.

 

 النشاط الاستثمارح المسموح به: -5

النشــاو الاســتثمارأ المســمو  به هو "حديقة" ولا يسوب للمســتثمر اســتعمال الأرض في غير النشــاو الرلايســي  •

ــافة مباني في الموقع ب ــتثمر إضــــ ــة، ويحق للمســــ ــمو  بها        المحدد بالكراســــ ــبة البناء المســــ ــرو ألا تزيد نســــ شــــ

ــر عن  ــيانة 25لكامل العناصـــ ــغيل وصـــ ــاحة الحديقة مع تشـــ % المتبقية طوال مدر العقد  75% من إجمالي مســـ

ــتثمر ترك الحـديقـة متـاحـة وعـدم إغلاقهـا لمرتـادأ الحـديقـة ولا يحق لـه فرض رســـــــوم عليهـا،      ويسـ  علي المســـــ

مسـاحة الحديقة في أأ نشـاو تسارأ أو اسـتثمارأ، وتكون عملية التطوير ضـمن  اما لا يحق له اسـتخدام باقي  

 الأنشطة التالية:

o .أنشطة تسارية 

o  .أنشطة تعليمية 

o  .أنشطة صحية 

o .أنشطة رياضية 

o .مرافق عامة 

ــتثمر بـأنـه عـاين الموقع المعـاينـة الكـافيـة والنـافيـة للسهـالـة، ويعلم أن المســـــــاحـة الإجمـاليـة للموقع:  • يقر المســـــ

، وأن المســــاحة 2م  31,916.35، وأن مســــاحة الحديقة المراد إنشــــاؤها وصــــيانتها وتشــــغيلها:  2م  31,916.35

% المتبقية من 75% من المســــاحة الإجمالية للحديقة مع تشــــغيل وصــــيانة 25الاســــتثمارية: لا تزيد عن نســــبة  

 الحديقة.

(، وفقاً لما هو MVالاـغط المتوسـط )يوجد تعارض في السزء الشـمالي الغربي من الحديقة مع مسـارات اابلات  •

موضــح في المــفحة الخامســة، وةلك للإحاطة، علماً بأن الأمانة لا تتحمل أأ مســؤولية عن هذا التعارض أو ما 

 قد يترت  عليه من تأخير أو تعديل في نطاق الأعمال.
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 الاشتراطات الخاصة بال وية العمرانية: -6

التمـــاميم المعمارية وفق الموجهات التمـــميمية للهوية العمرانية المعتمدر في يلتزم المســـتثمر بتنفيذ جميع   •

المدينة المنورر وبما يعكس الطابع العمراني الخا  بالمدينة المنورر والالتزام بالاــــوابط المــــادرر من السهات 

 المعنية.

 

 المسؤولية  ن المخالفات:  -7

ــتثمر مســـؤول مســـؤولية تامة أمام السهات   • المختمـــة عما ينتج من مخالفات أثناء تشـــغيل الأنشـــطة في المسـ

 الموقع.

 

 اشتراطات التشغيل والصيانة والنظاةة: -8

 أولًا: المتطلبات الخاصة بالمساحة الاستثمارية •

o   ــيانة يس  علي المســــتثمر التعاقد مع إحدى الشــــراات المتخمــــمــــة في مسال المــــيانة للقيام بأعمال المــ

والمـااينـات .... إلخ الموجودر بـالمشـــــــروع مثـل: المـااينـات ومراو  التكييف، الـدوريـة للأجهزر، والمعـدات،  

 وأجهزر إطفاء ومكافحة الحريق وخزانات المياه .... إلخ.

o  يس  علي المســـــــتثمر أن يقدم للأمانة في حال طلبها تقريرا دورياً من مكت  هندســـــــي معتمد من الأمانة

ل المـيانة التي تمت، مبينا به تفاصـيل الإصـلاحات التي ومسـسل لدأ الهيئة السـعودية للمهندسـين عن أعما

 نفذت.

o  يس  علي المســــــتثمر التعاقد مع إحدى الشــــــراات المتخمــــــمــــــة في مسال النظافة للقيام بأعمال نظافة

 الموقع.

o  ، ــتثمر أن يعمـل علي تـأمين عـدد من الأفراد المـدربين بكفـاءر علي مواجهـة حـالات الطوار يسـ  علي المســـــ

علي اسـتخدام أجهزر ومعدات إطفاء الحريق وإخلاء الأفراد من المبني في حالات الطوار ،   ولديهم القدرر

 والتنسيق مع السهات المختمة.

o .علي المستثمر أن يعمل علي تأمين عدد الأفراد يمثلون إدارر المشروع طوال فترر الدوام 

 ثانياً: المتطلبات الخاصة بالحديقة العامة •

o  بتنفيذ جميع الأعمال اللابمة لتشــغيل وصــيانة ونظافة الحديقة طوال مدر العقد، ويتحمل يلتزم المســتثمر

اافة التكاليف المترتبة علي ةلك دون أدني مســؤولية علي الأمانة. اما يلتزم بإجراء أعمال المــيانة الدورية 

لمســطحات الخاــراء،  والوقالاية لكافة مكونات وعناصــر الحديقة، بما في ةلك علي ســبيل المثال لا الحمــر ا

ــافـةً إلي الالتزام بـأعمـال النظـافـة المســـــــتمرر  ــسـار، وأنظمـة الرأ، واـافـة المرافق المرتبطـة بهـا، إضـــــ والأشـــــ

ــدر عن السهـة  ــتثمر التقيـد التـام وتنفيـذ جميع التعليمـات والمتطلبـات التي تمـــــ والـدوريـة. ويسـ  علي المســـــ

 المختمة في الأمانة.

 

 الاشتراطات اتمنية: -9

تفعيل الاشــتراطات الأمنية المتعلقة بكاميرات المراقبة الأمنية وأجهزر التفتيو والكاشــف والحراســة الالتزام ب •

ــ بخمو  تلك  28/11/1437( وتاريخ  56610الأمنية المدنية الخاصة في ضوء ما ورد بالتعميم الوبارأ رقم ) هــــ

 الاشتراطات.

ــعادر مدير عام ال • ــوت وةلك وفق تعميم ســ ــة علي المنشــ ــئون  تأمين حراســ ــؤون المالية والإدارية بوبارر الشــ شــ

  هـ.07/01/1434( وتاريخ 538البلدية والقروية رقم )

 

 اللوحات الإ هنية: -10

ــكان  • ــادرر من وبارر البلديات والإسـ ــتراطات الفنية للوحات الإعلانية والدعالاية المـ ــتثمر بتطبيق الاشـ يلتزم المسـ

 مامه. فيما يتعلق باللوحات الدعالاية للمبني والتي تقام أ
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 اللوحات التعريفية: -11

يلتزم المســتثمر بعمل لوحات تعريفية بالمشــروع بعد توقيع العقد واســتلام الموقع مباشــرر. موضــحاً بها اســم  •

المشروع وشعار الأمانة وشعار الشراة واسم المستثمر واستشارأ المشروع ومقاول المشروع واأ معلومات  

 اخرر تخص المشروع.

 

 الدراسة التحليلية للتأثيرات المرورية:  -12

ــروع وةلك من خلال أحد  • ــة للتأثيرات المرورية الناتسة عن إقامة المشــــ ــتثمر القيام بإجراء دراســــ يس  علي المســــ

 المكات  الاستشارية الهندسية المرخص لها بمزاولة المهنة ومسسلة لدأ الهيئة السعودية للمهندسين.

 

 ة:متطلبات اتشخاص ذوح الإ اق -13

ــخا  ةوأ الإعاقة،  • ــخا  ةوأ الإعاقة وفقاً لنظام حقوق الأشــ ــروع متطلبات الأشــ ــميم المشــ يراعي في تمــ

 ودليل الوصول الشامل للأشخا  ةوأ الإعاقة.
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 : الاشتراطات الفنيةالثامنالقسم 

 :اتنظمة واللوائح واتدلة واتكواد المرجعية -1

المســتثمر بمراعار واســتيفاء جميع الأنظمة واللوالاح والشــروو والمتطلبات الواردر بالأدلة والأاواد المرجعية يلتزم  

 من ضمنها ما يلي:

 https://momah.gov.sa/arالأنظمة واللوالاح التنفيذية والفنية المادرر من وبارر البلديات والإسكان  •

 إجراءات التراخيص البلدية ولالاحته التنفيذية المادر من وبارر البلديات والإسكان. نظام •

 الأنظمة واللوالاح التنفيذية واللوالاح الفنية المادرر عن الهيئة السعودية للمواصفات والمقاييس والسودر. •

 الالتزام البيئي.  المقاييس البيئية، مقاييس مستويات الاوضاء، المادرر عن المراز الوطني للرقابة علي •

 الدليل المبسط لمعايير الوصول الشامل للمنشوت. •

 www.hrsd.gov.sa الأنظمة واللوالاح المادرر من وبارر الموارد البشرية والتنمية الاجتماعية •

 الأنظمة واللوالاح المادرر من المديرية العامة للدفاع المدني. •

 السعودية.الطراب المعمارأ للهوية العمرانية المادر من العمارر  اشتراطات •

اشــــــتراطات التمــــــاميم المعمارية وفق الموجهات التمــــــميمية للهوية العمرانية المعتمدر في إدارر التراخيص  •

 الإنشالاية بأمانة منطقة المدينة المنورر

وخمــوصــاً إصــداراته    www.sbc.gov.sa  البناء الســعودأاود البناء الســعودأ المــادر عن اللسنة الوطنية لكود   •

 التالية:

o  اود البناء السعودأ العام(SBC201) 

o  مسموعة الأاواد الإنشالاية(SBC301-306)  

o  الكود السعودأ الكهربالاي(SBC401) 

o  الكود السعودأ الميكانيكي(SBC501) 

o لطاقة للمباني غير السكنية الكود السعودأ لترشيد ا(SBC601) 

o  الكود السعودأ المحي(SBC701-702) 

o  الكود السعودأ للحماية من الحرالاق(SBC801) 

 الالتزام بالاشتراطات المحية والمعمارية والإنشالاية والكهربالاية والميكانيكية. •

 .من أنشطة تابعةالالتزام بسميع الأنظمة واللوالاح المتعلقة بالنشاو محل الكراسة وما تبعه  •

 

 

 

 

 

  الاشتراطات التنظيمية: -2

المسـمو  به ونسـ  البناء  يس  مراعار الاشـتراطات التنظيمية في الموقع موضـوع المنافسـة من حيث الارتفاع  •

والارتدادات النظامية حســـ  نظام البناء المعمول به بكل منطقة والمحددر من قبل إدارر التراخيص الإنشـــالاية 

 بالأمانة.
 
 
 
 
 
 
 

 أو من خهل مسح الرم :

 

 

  لم يد من المعلومات  ن اتنظمة واللوائح الخاصة بوزارة البلديات والإسلان، نأمل زيارة الرابط التالي

 

https://momah.gov.sa/ar/regulations?pageNumber=1&type=219 

https://momah.gov.sa/ar
http://www.hrsd.gov.sa/
http://www.sbc.gov.sa/
https://momah.gov.sa/ar/regulations?pageNumber=1&type=219
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 : تقييم العرو التاسعالقسم 

 سرية تقييم العرو : -1

ــاء أأ بيـانـات، أو رســـــــومـات، أو   • وثـالاق، أو معلومـات تتعلق بتقييم العروض تلتزم السهـة المتعـاقـدر بعـدم إفشـــــ

المسـتلمة، سـواءً اان الإفشـاء تحريرياً، أو شـفهياً، أو اسـتغلالها، أو الإفمـا  عنها إلي أأ شـخص، ويسـرأ ةلك  

علي ال ما بحوبتها أو ما تكون قد اطلعت عليه في العروض من أسـرار وتعاملات أو شـؤون تخص المتنافسـين،  

 التي يطل  من السهة المتعاقدر نشرها بموج  الأنظمة السارية. باستثناء نشر المعلومات

 

 تصحيح العرو : -2

ــتثمـار في العرض   • ــعـار الواردر من لسنـة الاســـــ وإجراء    -ســـــــواءً في مفرداتهـا أو مسموعهـا    -يتم مراجعـة الأســـــ

 التمحيحات الحسابية اللابمة في العرض.

ــعر  • ــعر المبين اتابة والسـ ــعر المبين اتابة، وإةا وجد اختلاع  إةا وجد اختلاع بين السـ المبين بالأرقام، يؤخذ بالسـ

 بين سعر الوحدر وسعر مسموعها، فيؤخذ بسعر الوحدر.

ــحيح الوارد في الفقرر )الثانية(، فيحق للسنة بعد   • ــلوب التمـ ــعر وفقاً لأسـ ــحة السـ إةا وجدت دلالال تؤاد عدم صـ

ر مع أمثـالـه في العرض والعروض الأخرى والأســـــــعـار  التـأاـد من التوابن المـالي لأســـــــعـار البنود ومقـارنـة الســـــــع

 التقديرية، الأخذ بالسعر الوارد في العرض الذأ يثبت لها صحته، ويستبعد المتنافس عند رفاه لهذا السعر.

يسوب للسنة الاســتثمار التوصــية باســتبعاد العرض إةا تساوبت الأخطاء الحســابية في الأســعار بعد تمــحيحها وفقاً  •

 %( من قالامة الأسعار أو إجمالي قيمة العرض بيادرً أو نقماً.10لفقرر أاثر من )لأحكام هذه ا

 

 ةحص العرو : -3

 تلتزم لسنة الاستثمار، عند تحليل العروض بمعايير التقييم وشروو المنافسة، مع مراعار ما يلي:

الفنيـة المقبولـة في الموعـد تفتح اللسنـة ملف الأســـــــعـار التقـديريـة، امـا تقوم بفتح العروض المـاليـة للعروض   •

 المحدد لذلك بعد إشعار أصحاب العروض الفنية المقبولة بذلك.

ــيلًا في هذه الكراســـــــة أو اانت  • إةا لم يقدم صـــــــاح  العرض أياً من الشـــــــهادات المطلوبة والمنوه عنها تفمـــــ

د علي )عشـرر( أيام الشـهادات المقدمة منتهية المـلاحية، فيمنح صـاح  العرض مدر تحددها اللسنة علي ألا تزي

ــمان  ــادر الاـ ــة ويمـ ــتبعد من المنافسـ ــهادات فإن لم يقدمها في الوقت المحدد يسـ ــتكمال تلك الشـ عمل لاسـ

 البنكي.

ــية علي أاثر العروض ســــعراً فإةا تســــاوت في ةلك،   • ــان أو أاثر في التقييم الكلي، فتتم الترســ ــاوى عرضــ إةا تســ

روض المتســـــاوية، متي اانت شـــــروو ومواصـــــفات المزايدر فتقوم السهة المتعاقدر بتسزلاة المنافســـــة بين الع

 تسمح بذلك، وإةا لم ينص علي التسزلاة، وتسرى منافسة مغلقة بين العروض المتساوية في حال تعذر ةلك.
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ــة رقم م ــيانة  01-25-003001-79001نموذج تقديم  طاء للفرصـ ــغيل وصـ ــاء وتشـ ــة بانشـ   الخاصـ

   1م  رقم مرةق  –الإمام ابن ماجة مع طريق أميمة بنت النعمان بن الحارث  حديقة، تقاطع طريق  

 

 سعادة رئيس ل،نة ةتح المظاريف 

 السلام عليكم ورحمة الله وبرااته،،،

إنشــاء وتشــغيل وصــيانة حديقة، تقاطع طريق الإمام ابن ماجة بإشــارر إلي الفرصــة الاســتثمارية الخاصــة  

 خ ــاري ــبت فـ ـــح ــالمفي   ا ــه  ــن ــع ن ــل ــع ــوالمر   ــع ف ــبموق ة ــروح ــ، المطارث ــالح بن ان ــم ــالنعت  ــن ــة ب ــم ــي ــق أم ــري ــع ط ــم

ة بموج  الإيمال المرفق صورته،   ـــفات المنافس ـــروو ومواص ـــة ش ـــا لكراس ـــم شراؤن ـــث ت ـــ، وحيه ـــ15/04/1447

الطبيعة معاينة تامة نافية  واطلعنا علي اافة الاشـتراطات الخاصـة بهذه المنافسـة، اما تم معاينة العقار علي 

 .للسهالة

 نتقدم لسعادتكم بعرضنا لاستئسار الموقع الموضح أعلاه حس  الأسعار الموضحة في السدول التالي: 

وتسدون برفقه اراسة الشـــــروو والمواصفـــــات بعد توقيـــــع جميـــــع صفحاتها من قبلنـــــا وضمـــــان بنكي  

ــل عن ) ــد من قبل  25بقيمة لا تقـ ــروو وغير قابل للإلغاء وقابل للتسديـ ــر مشـ ــاء السنوأ )غيـ %( من قيمة العطـ

 الطرع الأول دون الرجوع للطرع الثاني( واافة المستندات المطلوبة في اراسة الشروو والمواصفات. 

 

 

 ................................................................................. التوقيع:  ................................................................................. الاسم: 
 
 
 

 قيمة الإيسار الثابت للسنة الأولي )ريال( غير شاملة ضريبة القيمة الماافة 

 اـــتــــــــابـــــــةً  رقـــــمـــــــــــــــــــــاً 

  

  الشراة/المؤسسة 

           السسل التسارأ 

  بتاريخ   صادر من

  (1جــــــــــــــــــــــــــــوال )  هاتف 

  (2جــــــــــــــــــــــــــــوال )  فااس

  الرمز البريدأ    .ب.

  العنوان

  البريد الإلكتروني 
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  : إقرار من المستثمر:  2 م رقم  مرةق 

 يقر المستثمر بما يلي:

 الشروو والمواصفات ومرفقاتها وأنه ملتزم بما جاء بها.اطلع علي اراسة  -

ــرع  - ــة وعلي وجه خا  لالاحة التمـ ــوع المنافسـ ــلة بموضـ ــعودية المعمول بها ةات المـ اطلع علي جميع النظم السـ

هـــــــــ، وتعليماتها التنفيذية 29/06/1441( في  40152بالعقارات البلدية المـادرر بموج  الأمر السـامي الكريم رقم )

 هـ.22/12/1441( وتاريخ 4100561883القرار الوبارأ رقم )المادرر ب

 عاين الموقع المعروض للتأجير معاينة تامة نافية للسهالة. -

 

 التوقيع
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  : نموذج إقرار بيانات مقدم العطاء:  3مرةق رقم م 

 

 

 

 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 التالي للوصول إلي جميع المرفقات:  QRيمكنكم مسح رمز  

 
 
 

 بيانات المستثمر 

 اسم المستثمر
 نوع المستثمر 

 رقم الهوية الرقم الموحّد  التسارأ السسل 
 جمعية شراة مؤسسة  فرد

        

 بيانات التواصل 

 البريد الإلكتروني  رقم الهاتف  رقم السوال المسسل في "أبشر" 

   

 العنوان الوطني

 الرقم الفرعي الرمز البريدأ  المدينة  اسم الحي اسم الشارع رقم المبني العنوان المختمر

       

 تعهّد بمحة البيانات 

يتم عبر هذه   أقر أنا الموقع أدناه بمـــحة جميع البينات الواردر أعلاه وأنها مطابقة للحقيقة ومتوافقة مع البيانات الرســـمية، وأن أأ إخطار أو تبليغ

وصول التبليغات أو الإشعارات علي هذه العناوين، اما  البيانات يعتبر صحيحاً ومنتساً لآثاره النظامية، ولا يحق لي الاعتراض أو الاحتسار لاحقاً بعدم  

( سـبعة أيام من تاريخ 7أتعهّد بإخطار واالة الاسـتثمار بأمانة منطقة المدينة المنورر بأأ تحديث أو تعديل أو تغيير في البيانات الواردر أعلاه خلال )

 ن الواردر صحيحاً ومنتساً لآثاره النظاميةالتعديل أو التغيير، وفي حالة إخلالي بذلك فيعد الإبلاغ علي العناوي

 بيانات المقر بما فيه

 الاسم الاسم الاسم
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